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ДОКУМЕНТАЦИЯ

по планировке территории (проект планировки территории, проекта межевания территории) в целях устойчивого развития территории, комплексной застройки города Ставрополя
ДОКУМЕНТАЦИЯ

по планировке территории (проект планировки территории) в целях устойчивого развития территории, комплексной застройки города Ставрополя
1. Введение

Документация по планировке территории (проект планировки территории, проект межевания территории) в целях устойчивого развития территории, комплексной застройки города Ставрополя подготовлена на основании постановления администрации города Ставрополя от 27.11.2017 № 2242 «О подготовке документации по планировке территории (проекта планировки территории, проекта межевания территории) в целях устойчивого развития территории, комплексной застройки города Ставрополя».
Подготовка документации по планировке территории (проект планировки территории) в целях устойчивого развития территории, комплексной застройки города Ставрополя (далее – проект планировки территории) выполнена для обеспечения устойчивого развития территории города Ставрополя, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, обеспечения проектируемой территории смешанной застройки инженерной, транспортной, социальной инфраструктурами.

Проект планировки территории разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее – ГрК РФ), градостроительными и техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.

При разработке проекта планировки территории учтены положения:

стратегии социально-экономического развития Ставропольского края до 2020 года и на период до 2025 года, утвержденной распоряжением Правительства Ставропольского края от 15.07.2009 № 221-рп «Об утверждении Стратегии социально-экономического развития Ставропольского края до 2020 года и на период до 2025 года»;

схемы территориального планирования Ставропольского края, утвержденной постановлением Правительства Ставропольского края от 05.04.2011 № 116-п «Об утверждении схемы территориального планирования Ставропольского края»;

корректировки генерального плана города Ставрополя на 2010 –              2030 годы, утвержденной решением Ставропольской городской Думы           от 03 сентября 2009 г. № 98 «Об утверждении корректировки генерального плана города Ставрополя на 2010 – 2030 годы» (далее – генеральный план);

Правил землепользования и застройки муниципального образования города Ставрополя Ставропольского края, утвержденных решением Ставропольской городской Думы от 27 сентября 2017 г. № 136 «О Правилах землепользования и застройки муниципального образования города Ставрополя Ставропольского края» (далее – Правила).

Проект планировки территории предусматривает детализацию основных положений генерального плана по освоению приоритетных направлений градостроительного развития города Ставрополя. Основные проектные решения проекта планировки территории разработаны в соответствии с требованиями технических регламентов, а до их вступления в силу – нормативно-технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 г. № 184-ФЗ «О техническом регулировании».

Подготовленный проект планировки территории является основанием для последующей подготовки проектной документации для осуществления строительства, выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков. Материалы утвержденного проекта планировки территории должны учитываться при разработке инвестиционных паспортов территорий и объектов, проектов застройки элементов планировочной структуры, выдаче градостроительных планов земельных участков.

2. Положение о размещении объектов капитального строительства местного значения, характеристиках планируемого развития территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения

В границах проекта планировки территории предусматривается размещение объектов местного значения в функциональных зонах принятых в соответствии с генеральным планом и Правилами.

2.1. Функциональное зонирование территории в границах проекта планировки территории

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории приводятся в приложении 1 к документации по планировке территории (проекту планировки территории, проекту межевания территории) в целях устойчивого развития территории, комплексной застройки города Ставрополя.
Функциональное зонирование территории в границах проекта планировки территории соответствует генеральному плану и Правилам.

В границах проекта планировки территории предусматривается размещение среднеэтажной жилой застройки «эконом» класса переменной этажности 3-4 этажей, общеобразовательных организаций, дошкольных образовательных организаций, строительство объектов районного, городского значения (физкультурно-оздоровительного комплекса). В структуре жилой застройки выделены 3 микрорайона, которые формируются из жилых групп, связанных структурой пешеходных улиц и внутриквартальных проездов.

Площадь проектирования в границах проекта планировки территории составляет 31,3 га.

Объем нового строительства составит 140,210 тыс.кв.м общей площади квартир. Общая площадь территории, занятой жилыми домами в габаритах внешних стен составит около 59,395 тыс.кв.м. Проектная численность населения составит 4,691 тыс. человек. Средняя обеспеченность в жилищном фонде  принимается 30 кв. м/чел.
Коэффициент застройки принимается 0,4 в соответствие с приложением Б СП 42.13330.2011. Плотность населения проектируемого жилого района – 150 чел./ га.
Территория в границах проекта планировки территории представлена следующими функциональными зонами:

зона застройки среднеэтажными жилыми домами;

зона размещения объектов образования;

зона размещения спортивных объектов и объектов отдыха;

зона городских озелененных территорий общего пользования;

зона размещения улиц и дорог местного значения с твердым покрытием, пешеходных путей.
В границах проекта планировки территории зона застройки среднеэтажными жилыми домами представлена проектируемой многоквартирной жилой застройкой с детскими игровыми площадками, площадками для отдыха взрослого населения, физкультурно-спортивными и хозяйственными площадками, гостевыми парковками, проездами и пешеходными связями.

Зона размещения объектов образования представлена территориями общеобразовательных организаций, дошкольных образовательных организаций.

Зона размещения спортивных объектов и объектов отдыха представлена территорией проектируемых спортивных объектов и объектов отдыха различного направления.

Зона городских озелененных территорий общего включает в себя территории, которые могут быть заняты скверами, парками, городскими садами, а также иными территориями, используемыми и предназначенными для отдыха, занятий физической культурой и спортом.
Зона размещения улиц и дорог местного значения с твердым покрытием, пешеходных путей представлена территорией общего пользования, дорогами с твердым покрытием, пешеходными путями.
В  проекте  планировки  территории  выделен  первый  этап  строительства,  включающий застройку  3 микрорайона.  Учитывая  значительную  площадь  застройки  территории, формирование первоочередного пускового комплекса ведется с обеспечением возможности автономного функционирования при первоначальном освоении территории микрорайона. Жилая группа первого этапа строительства включает: 

-          25 жилых домов; 

-          объекты транспортной и инженерной инфраструктуры. 

Первый этап освоения территории также предусматривает благоустройство и озеленение территории, устройство велосипедных и пешеходных дорожек.

Расчетный срок строительства объекта – 2018-2023 г.г. (в т.ч. первый этап строительства - 2018-2020 г.г.).
3. Красные линии

Красные линии регулируют инфраструктуру улично-дорожной и пешеходной сети в границах проекта планировки территории. Проектируемые красные линии решены в увязке с существующими улицами за границами проекта планировки территории.

Для установления красных линий и выноса в натуру использованы методы расчета по координатам.

Ведомость координат характерных точек устанавливаемых красных линий и линий регулирования застройки в границах проекта планировки территории представлена в приложениях 2, 3 к документации по планировке территории (проекту планировки территории, проекту межевания территории) в целях устойчивого развития территории, комплексной застройки города Ставрополя.

Приложение 1

к документации по планировке территории (проекту планировки территории, проекту межевания территории) в целях устойчивого развития территории, комплексной застройки города Ставрополя
Технико-экономические показатели документации по планировке территории (проекта планировки территории) в целях устойчивого развития территории, комплексной застройки города Ставрополя
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Существующее положение
	Проектные предложения

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1.
	Площадь проектируемой территории:
	га
	31,3
	31,3000

	
	в том числе:
	
	
	

	1.1.1.
	Территория жилой застройки
	га
	–
	19,2149

	1.1.2.
	Территория объектов образования, спортивных объектов
	га
	–
	4,4094

	1.1.3.
	Территории общего пользования
	га
	–
	7,6757

	2.
	Население
	
	
	

	2.1.
	Численность населения, всего
	тыс. чел.
	–
	4,691

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Площадь квартир
	тыс. кв. м
	–
	140,21

	3.2.
	Общая площадь территории, занятой жилыми домами в габаритах внешних стен
	тыс. кв. м
	–
	59,395

	3.3.
	Средняя обеспеченность жилым фондом
	кв. м/чел
	25
	30

	3.4.
	Средняя плотность населения
	чел/га
	–
	150

	3.5.
	Нормативный коэффициент застройки
	тыс.кв.м/га
	–
	не более 0,4

	4.
	Объекты культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1.
	Дошкольные образовательные организации
	мест
	–
	240

	4.2.
	Общеобразовательные организации
	мест
	–
	1102

	4.3.
	Физкультурно-оздоровительный центр
	кв. м.
	–
	2812

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	–
	0,7

	5.2
	Плотность улично-дорожной сети
	км/кв. км
	–
	2,2

	5.3
	Строительство открытых стоянок
	машино

мест
	–
	2230

	6
	Инженерно-техническое обеспечение
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	тыс. куб. м/сутки
	–
	1,3

	6.2
	Канализация
	тыс. куб. м/сутки
	–
	1,3

	6.3
	Общее теплопотребление
	Гкал/час
	–
	10,1

	6.4
	Электроснабжение
	МВт
	–
	7

	6.5
	Газоснабжение
	млн. куб. м в год

(куб. м в час)
	–
	4,4 (1607)

	6.6
	Средства связи
	номер
	–
	2000


